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Aika 13.02.2019, klo 17:00 - 20:58
Paikka Valtuustosali

Kasitellyt asiat

§24 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§25 Péytakirjan tarkastus

§26 Tuusulan yleiskaava 2040, ehdotus

§ 27 Seepsula Oy, kiinteistdjen 858-413-1-396 ja 858-401-1-18 osto, Vaunukangas ja
Hyryla, KKL 13.2.2019

§28 Asemakaavoituksen muutoksen kdaynnistaminen, Kivikiila

§29 Kaavoituksen ty6ohjelma 2019

8§30 Kuntakehityslautakunta, vuoden 2019 talousarvio, KKL 13.2.2019

§31 Kuntakehityslautakunta, vuoden 2018 toimintakertomus

§32 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§33 limoitusasiat

§34 Muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Mika Maki-Kuhna, puheenjohtaja
Liisa Sorri, 1. varapuheenjohtaja
Jari Anttalainen
Jari Raita
Jouko Riola
Klaus Koivunen
Margita Wingvist
Paivo Kuusisto
Ulla Palomaki
Vesa Lundberg
Pasi Huuhtanen, varajasen
Pirjo Maula, varajasen
Riitta Nyback, varajasen

Muut saapuvilla olleet
Benita Salminen, kaavoitussihteeri, sihteeri
Arto Lindberg, pormestari, poistui 20:00
Jussi Salonen, apulaispormestari
Aatos Karki, nuorisovaltuuston edustaja
Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko, esittelija
Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko
Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja, esittelija
Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko, esittelija
Jesse Ojalehto, nuorisovaltuuston edustaja
Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija
Annina Nuutinen, tarkastuslautakunnan edustaja
Jussi Rantala, talous- ja asiakaspalvelupaallikko
Jenni Aalto, kaavasuunnittelija, poistui 19:03
Terhi Wermundsen, kaavasuunnittelija

Poissa
Johanna Sipilainen
Jorma Soini
Kirsi Viitanen
Tiia Kaukolampi

Allekirjoitukset

Mika Maki-Kuhna Benita Salminen
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

14.02.2019 15.02.2019
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Ulla Palomaki Vesa Lundberg

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 18.2.2019
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§24
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§25
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet
® Vesa Lundberg ja Ulla Palomaki.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 13,23.01.2019
Kuntakehityslautakunta, § 26, 13.02.2019

§26
Tuusulan yleiskaava 2040, ehdotus

TUUDNO-2018-213

Kuntakehityslautakunta, 23.01.2019, § 13

Valmistelijat / lisatiedot:

Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija, henna.lindstrom@tuusula.fi

Kuntakehityslautakunta palautti Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi kokouksessaan 31.5.2017 & 83.

Alla on lueteltu lautakunnan esittamat palautuksen perusteet kursivoituna, jonka
perassa vastine / tehdyt toimenpiteet.

1. Osa sl-1-, sl-2- ja luo-kohteista inventoidaan kevdalld ja kesdlld 2017 (kaavaehdotus
ndahtaville vasta kun kaikki selvitykset tehty).

Kaikki kohteet on inventoitu ja maanomistajia on kuultu. Kohteet on merkitty
kaavaehdotukseen, listattu kaavaselostukseen ja tarkemmin kuvattu
kaavaselostuksen liitteessa.

2. Esimerkiksi s-1 (22, ennen 16) oli maininta 15.3.2017 esityksen selostuksessa, ettd
luontoarvot inventoidaan tarkemmin kesalld 2017, nyt ko. maininta puuttuu vaikka kesad ei
ole vield alkanutkaan. Liséksi on lisatty sl-1- ja sl-2- alueita, jotka ei ollut 15.3 selostuksessa.

Kaikki kohteet on inventoitu ja maanomistajia on kuultu. Kohteet on merkitty
kaavaehdotukseen, listattu kaavaselostukseen ja tarkemmin kuvattu
kaavaselostuksen liitteessa.

3. Moni luo-kohteen selostusosa viittaa mm. Faunatican luontoselvitykseen 2013, tdma
selvitys ei 16ydy aineistoista.

Luontoselvitykset on lisatty yleiskaavan verkkosivuille Selvitykset -valilehdelle.

4. Selostuksen sivulla 142 on kohta "Maisemallisesti arvokkaat alueet", némad alueet
kasittéavat todella laajat alueet ja kaavamddrdyksien mukaan uusi toiminta alueella vaatii
Museoviraston lausuntoa (tdmdn merkinndn ulottuvuus pitdd pohjautua tarkempaan
selvitykseen kuin vain kunnan omaan Kulttuuriympdristo ja rakennuskanta-selvitykseen).

Maisemallisesti arvokkaat alueet on merkitty kaavakarttaan harvalla
vaakaviivoituksella, jossa ei ole alueen reunaviivaa. Merkinta perustuu kunnan
tilaamaan Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitykseen. Selvityksen kohteet on
kayty maakuntamuseon ja kunnan museotoimen kanssa lapi. Yleiskaavaehdotuksessa
[ll-luokan maisema-alueet poistetaan kaavakartalta. Maisemallisesti arvokkaat alueet
sisaltavat ennen kaikkea avoimia peltoaukeita ja niita rajaavaa metsanreunaa.
Merkinta ei esta rakentamista, tavoitteena on sailyttaa maisema avoimena ja
varmistaa, etta uusi rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja
materiaaleiltaan sopeutuu kylakuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja
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rakennuskantaan seka ymparistdon. Nain on maaratty mm. Nahkela - Sippoo -
Rusutjarvi -osayleiskaavan sr-m -alueilla (alueen osa, joka muodostaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden). Maataloustoiminnan
toiminnan jatkuminen ja kehittaminen uudenlaiseen toimintaan ei mydskaan ole
ristiriidassa maisemamerkinnan kanssa.

Aikaisemmin (31.5.2017) kaavamaarayksessa luki: "Tarvittaessa tulee pyytaa lausunto
museoviranomaiselta”. Lause on poistettu. Mikali rakentamishankkeen yhteydessa
nahdaan tarpeelliseksi tarkistaa maakuntamuseolta, soveltuuko rakentaminen
ymparistdonsa, lausunto voidaan kuitenkin pyytaa osana normaalia lupavalmistelun
viranomaistyo6ta, kuten on toimittu jo nykyisinkin.

5. Lentoradan linjaus eri kuin vahvistetussa maakuntakaavassa

Tuusulan kunnalle on tarkoituksenmukaisempaa esittaa linjaus, joka kulkee
mahdollisimman ldhelta Hyrylan keskustaa, mikali radalle saataisiin joskus
paikallisliikennettd. Valtuuston hyvaksymassa Rykmentinpuiston osayleiskaavaan on
osoitettu "Henkildliikenteen terminaalialue, joka osoittaa linja-autoterminaalin
pysakkien likimaaraisen sijainnin. Mahdollisen maanalaisen metro- tai muun
raideyhteyden pysakin sisaankaynti tulee yhteyden toteutuessa sijoittaa terminaalin
yhteyteen.” Talla merkinnalla on varauduttu maanalaiseen asemaan lentoradalle
lahelld nykykeskustaa. Jos lentorata kulkee maakuntakaavassa (ja Sulan
osayleiskaavassa vaihtoehtoisena linjauksena) osoitetun linjauksen mukaisesti,
asemaa ei Rykmentinpuiston kohdalle saada. Uudenmaan liitto lausui Tuusulan
yleiskaava 2040 -luonnoksesta, etta lentoradan maarays tulee merkita ohjeellisena -
liitto ei vastustanut radan maakuntakaavasta poikkeavaa linjausta. Kaavaehdotuksen
maarayksiin lisattiin, etta ratavaraus on ohjeellinen.

Valtuusto on Uusimaa-kaava 2050 -luonnoksesta lausunut seuraavaa (12.11.2018 §
126): "Lentorata tulee suunnitella ja toteuttaa myds taajamajunaliikennetta ja
paakaupunkiseudun paikallisliikennetta palvelevana ratana. Uudelle radalle tulee
toteuttaa asema Hyrylaan ja rata tulee linjata sitovana merkintana siten, etta se kulkee
Uusimaa -kaavassa Hyrylan keskustatoimintojen kautta." Yleiskaavaehdotuksen
ratkaisu noudattaa tata Valtuuston linjausta.

6. Selostuksesta 16ytyi 15.3.2017 mm. Korpikyldn eteldpuoleinen suo si-2 (64), joka nyt on
selostuksessa merkinndlld sl-2 (0) ja lisGmerkinndlld poista tdmd, védrdssé kohdassa.

Korpikylan eteldpuolinen suo on poistettu yleiskaavaehdotuksesta, koska se ei ole
luonnontilainen kosteikko. Kohteelle on syntynyt lammikko laheisen teollisuusalueen
rakentamisen yhteydessg, jolloin veden luonnollinen virtaus on estynyt. Alueen
kuivattamisesta on sovittu maanomistajan kanssa.

7. Jokelan ja Kellokosken keskusta-alueiden vahittdiskaupan suuryksikoiden kerrosalan
enimmadismitoitus ei pidd merkitd yleiskaavaan (maankayttd- ja rakennuslakiin on tété
koskeva muutos tullut voimaan 1.5.2017).

Mitoitukset on poistettu maankaytto- ja rakennuslain muutoksen hengessa, vaikka ne
viela ovatkin yleiskaavaa ohjaavassa Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
lainvoiman vuonna 2016 saaneessa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa.
Maakuntakaavassa mitoitetaan keskustatoimintojen, kuntakeskusten ja
paakaupunkiseudun aluekeskuksien vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalaa
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seuraavasti: kuntakeskusten kuten Hyrylan vahittaiskaupan suuryksikkdjen kerrosalaa
ei enimmaismitoiteta maakuntakaavalla. Muille keskustatoimintojen alueille, kuten
Jokelaan ja Kellokoskelle, sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu
kerrosala saa kussakin keskustassa olla enintaan 20 000 k-m2.

8. Kunnanvaltuusto on 7.12.2016 & 123 hyvdksynyt vuoden 2017 talousarvion ja vuosien
2017-2021 taloussuunnitelman ja kohtaan kuntakehityksen ja tekniikan toimiala,
kuntasuunnittelu tehtiin lisdys "Yleiskaavan ja osayleiskaavan tulee noudattaa
maakuntakaavan alisteisena” (kokouspdytdkirja liitteend). Tama liséys ei valitettavasti
toteudu yleiskaavaehdotuksessa (kaavamerkinndissa 16ytyy Ares, Res, Res-1 ja TPres-
merkinndt, ndilld merkinnéillg voisi toteuttaa edelld mainitun lisGyksen niin, ettd
hyvéksytyn maakuntakaavan varaukset tulevat huomioiduiksi yleiskaavassa). Mainittakoon
vield, ettd Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 24.5.2017
maakuntavaltuustossa (kdsittdd mm. Focus-alueen LOG-merkinndn).

Maakuntakaava on laadittu mittakaavassa 1:100 000 ja 1:20 000 mittakaavaan laadittu
yleiskaavaehdotus tarkentaa huomattavasti yleispiirteisemman maakuntakaavan
aluevarausmerkintdja. Taajamatoimintojen alueiden osalta yleiskaavaehdotus
tarkentaa ja vaiheistaa maakuntakaavan mukaista ratkaisua. Maakuntakaava
kokonaisuudessaan ei ole kovinkaan ohjaava, vaan kaavassa on osoitettu varsin laajat
taajamatoimintojen alueet. Nyt laadittavan yleiskaavan tavoitteena on osoittaa
tarkemmin kunnan tahtotila siitd, mihin asumisen tai tydpaikkojen alueet tulevat
reilun 20 vuoden ajanjaksolla laajenemaan ja missa vaiheessa. Ilman naita
tarkennuksia, yleiskaava ei ohjaa tarkempaa suunnittelua. Kunnassa tulee olla tarkka
nakemys laajenemisen vaiheista muun muassa kunnallistekniikan rakentamista
aikataulutettaessa. Kunta ei voi samanaikaisesti laajentaa taajamiaan moneen
suuntaan. Myds Uudenmaan liitto lausui jo rakennemallivaiheessa asumisen
laajenemisalueiden vaiheistamisen merkityksesta.

Mikali Jokelan Palojoenpuistoon sijoittuva reservialue merkitaan yleiskaavaan
ensimmaisessa tai toisessa vaiheessa toteutettavaksi asuinalueeksi, mahtuisi alueelle
miltei koko 3 000 asukkaan kasvu. Alueen merkitseminen ei tayta kaavan tavoitetta
siita, ettd rakentaminen ohjataan ennen kaikkea kunnan omistamille maille.
Aikaisemmin reservimerkinnalla (res) ollut Palojoen alue on merkitty nyt asumisen
reservialueeksi (Ares) ja tyopaikka-alueeksi (TP).

Hyryldssa Rykmentinpuiston keskiosaa (Ares) ei tulla tarvitsemaan ensimmaisessa tai
toisessa vaiheessa asuinrakentamiseen suuren varannon syntyessa mm.
Rykmentinpuiston keskustan, Monion, Hékilan, Kirkonmaen ja Puustellinmetsan
alueille. Mikali Hyrylasta tulee tarve etsia lisaa pientalojen rakentamisalueita, voi olla
tarpeen osoittaa Iahella kaavan tavoitevuotta 2040 osia esimerkiksi
Rykmentinpuistosta pientalorakentamiseen.

Koillis-Hyryldan on osoitettu pieni reservimerkinta (res). Tama merkita voi sisaltaa
muutakin kuin pelkastaan asumista. Alue on varattuna esimerkiksi nyt
ennakoimattomalle hankkeelle, joka haluttaisiin sijoittaa lahelle keskustaa. Koska nyt
reservimerkinnolla osoitettu alue on varsin lahella Hyrylan keskustaa, ei sinne ole
haluttu osoittaa pientaloaluetta, vaan nain keskeinen paikka tulee varata asumisen
osalta kerrostalorakentamiseen. Kerrostalovaranto on kuitenkin suurta taman kaavan
myo6ta, eika tata kohdetta Koillis-Hyrylasta ole tarpeen viela ottaa kayttdoon yleiskaavan
tavoitevuoteen mennessa.
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Purolaan osoitettu tydpaikka-alueen reservimerkinta pohjautuu Keski-Uudenmaan
kehittyvaan poikittaisyhteyteen. Tyopaikka-alue Tuusulan puolella jatkaisi luontevasti
Jarvenpaan Vahanummentien varren teollisuusaluetta. Tyopaikkojen reservialue
sijoittuu kuitenkin maakuntakaavassa valkoiselle alueelle, joka "on tarkoitettu
ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttoon.
Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tydpaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan
alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa."

Focuksen logistiikka-alueen laajenemissuunta osoitetaan nuolilla
osayleiskaavarajauksesta pohjoiseen.

Yleiskaavaa uusitaan ja tarkistetaan ennen taman kaavan tavoitevuotta 2040. Talloin
aluevarauksien rajaukset ja esimerkiksi asuinalueiden vaiheistus voidaan tarkastella
uudelleen.

9. Kylien asema selvitetddn (huom. Ramboll)

Nyt laadittava yleiskaava painottuu Hyrylan, Jokelan ja Kellokosken taajamien
maankaytdon ohjaamiseen. Haja-asutusalueen osayleiskaavoissa on kuitenkin
tunnistettu tarkistamisen tarpeita. Yleiskaavalla ei kumota haja-asutusalueen
osayleiskaavoja, jotka sisaltavat kantatilamitoitukseen perustuvat laskennalliset
rakennuspaikat. Yleiskaavatyon jalkeen voidaan kuitenkin tutkia, onko kyliin
mahdollista l[ahted laatimaan MRL 44 §:n mukaista kaavaa, joka mahdollistaa suoraan
rakennuslupien hakemisen. Tahan asti kylien rakentaminen perustuu
suunnittelutarveratkaisuihin.

Kuntakehityslautakunnan 31.5.2017 kasittelyn jalkeen tehtyja muutoksia:
Arvokkaat luontokohteet

Maanomistajakuuleminen kasitti kaikki yksityiset maaomistajat, joiden maille
yleiskaavaehdotuksessa oli osoitettu arvokkaita luontokohteita. Kuulemiskirje
lahetettiin toukokuussa 2018 noin 600 maanomistajalle. Vajaa sata maanomistajaa
lahetti mielipiteensa kuntaan ja kaikki saivat henkildkohtaisen vastineen.

Maanomistajakuulemisen seurauksena merkintdja kohtuullistettiin, rajauksia
tarkistettiin ja merkintdja poistettiin. Melkein kaikissa tapauksissa, joissa
maanomistaja koki suojelun kohtuuttomana, sita kohtuullistettiin. Vain kolmessa
kohteessa ei tehty muutoksia.

Luonnonsuojelualueeksi ehdotettavien kohteiden (SL-1) kaavamadrayksia muutettiin
siten, ettd maarays on voimassa enintaan viisi vuotta kaavan voimaantulosta lukien.
Mikali luonnonsuojelualuetta ei tassa ajassa perusteta, astuu alueelle voimaan
toimenpiderajoitus (MRL 128 8). Tall6in metsanhoitotoimenpiteet alueella ovat
mahdollisia, tosin luvanvaraisia.

Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla sijaitsevien arvokkaiden luontokohteiden (sl-2,
luo-2 ja ge) avohakkuukielto poistettiin. On syyta huomata, etta naita merkintéja
kaytetaan M-aluevarausmerkinnan kanssa paallekkain. Metsakeskus myontaa tukea
M-alueille. Metsakeskuksen mukaan aluevarauksen paalla oleva rajaus (sl, luo, ge) ei
vie KEMERA-tukea maanomistajan omaehtoiselta suojelulta, jos rajaus on alueella,
jolla metsalaki on voimassa.
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Arvokkaiden luontokohteiden pinta-ala on Tuusulassa halyttavasti supistunut.
Vanhoissa osa-yleiskaavoissa arvokkaita luontokohteita oli rajattu noin 1344
hehtaaria, kun yleiskaava 2040:ssa rajauksia on enda noin 889 hehtaaria. Koska
arvokkaiden luontokohteiden pinta-ala on supistunut runsaat 30 %, on suojelua
joissakin kohteissa jouduttu tiukentamaan.

Tuusulan kunta tilasi luonnonvarakeskukselta arvokkaiden luontokohteiden
kaavamerkintdjen metsatalousvaikutusten arvioinnin. Arvioinnissa selvitettiin
yleiskaava 2040:n arvokkaiden luontokohteiden metsatalousvaikutukset
yksityismetsissa ja verrattiin niita nykytilanteeseen. Laskennan mukaan
yleiskaavaratkaisu lisaa kantorahatuloja, koska rajoitetun metsankasittelyn piirissa on
vahemman alueita kuin nykyisissa osayleiskaavoissa. Laskennan tuloksena hakkuiden
vuotuiset kantorahatulot metsamaalla ovat nykytilassa 2 872 200 €. Arvioitaessa
metsatalousvaikutuksia uusien suojelumerkintdjen Tulkintaa 1 (yleiskaavaratkaisu)
hyddyntaen, vaikutukset lisaavat kantorahatuloja 260 800 € vuodessa ensimmaisen 10
vuoden aikana edellyttaen, etta hakkuut olisivat laadittujen arvioiden mukaiset.

Tehdyt muutokset aluevarauksiin:

e Lisatty tyopaikka-aluetta (TP) Palojoenpuistoon. Muutettu loput Palojoenpuiston
alueesta asumisen reservialueeksi (Ares)

e |isatty Jokelaan hevoskylamerkinta (AH) aluevarauksena

e |isatty maankdyton aluevarausmerkintaa (maa- ja metsatalousvaltainen alue,
viljelymaisema MV) ja (maa- ja metsatalousalue M-1) Jokelan itdosaan
kumottavan Jokelan osayleiskaavan rajauksen mukaisesti

e |isatty omakotivaltaista asuinaluetta Jokelaan Pertuntien varrelle
Paijannetunnelin 200 metrin syuojavydhykkeeseen asti

e Etelarinteen puistosta (Sahankulman Iaheinen urheilukenttd) on poistettu
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) ja korvattu se merkinndilla paikallisen
vahittaiskaupan suuryksikkd (KM), omakotivaltainen asuinalue (AO) seka
viheryhteystarve

® Jouhisarantien alueelle on laajennettu omakotivaltaista asuinaluetta (AO-2)

® Golfkentan aluetta (VU-g) Kirkonkylan koulun vieresta on muutettu
virkistysalueeksi (V)

e |isatty Lahelanpelto lll-alueelle palvelun ja hallinnon aluetta (P) mahdollistamaan
yhtendiskoulun rakentamisen

® |aajennettu tydpaikka-aluetta (TP) Vasterskogista Senkkerin metsatielle saakka,
aikaisempi merkinta oli maa-ainesten ottoalue (EO)

e Muutettu Seittelinniemen merkintad maa- ja metsatalousvaltaisesta alueesta,
viljelymaisesmasta (MV) maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M)

® Muutettu Pellavamdentien - Pahkinamaentien varrelta omakotivaltaista
asuisinaluetta tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi

e Muutettu Raviradankujan palvelun ja hallinnon alue (P) tydpaikka-alueeksi (TP)

Tehdyt muutokset viiva- ja kohdemerkintoihin:

e Lisatty pilottirakentamisen kohdemerkinta kunnan omistamalle maalle
Rusutjarven itapuolelle

® Muutettu Seitseman veljeksen vaellusreitin linjaus ohjeellisena yhteystarpeena
tiestoa pitkin
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® Focus-alueelle on esitetty laajenemissuunta pohjoiseen nuolimerkinndin

® Poistettu jokivarsimerkinta

e Poistettu alle 500 k-m? paivittaistavarakaupan kohdemerkinnat Hariskivesta,
Puustellinmetsasta ja Sulasta. Alle 500 k-m? suuruisia paivittaistavarakauppoja
voidaan sijoittaa ilman yleiskaavassa olevaa kohdemerkintaa. Vaiheistettu yli 500
k-m? keskusta-alueen ulkopuoliset paivittaistavarakaupan yksikot ensimmaiseen
ja toiseen vaiheeseen

e Silakkaniitun ja Kolamilsbottenin muinaisjaannéskohteet (SM) poistettu (kohde
tuhoutunut / kajoamislupa saatu)

Tehdyt muutokset maarayksiin seka kuvaustekniikkaan:

e Muutettu kylamaarays: Kyld, jolle tutkitaan mahdollisuutta MRL 44 §:n mukaisen
osayleiskaavan laatimiseen. Ennen uuden osayleiskaavan vireilletuloa rakentaminen
tutkitaan suunnittelutarveratkaisuin.

e |isatty erillinen maarays Focus-alueen seudullista vahittaiskaupan suuryksikkoa
koskien: Focus-alueen kaupan laadussa huomioidaan alueen sijaintiin liittyvat
erityispiirteet. Focus-alueelle mahdollistetaan muun muassa lentoasemaan tukeutuva
monipuolinen kaupallinen toiminta sekd logistiikkakeskusten yhteydessd olevat
verkkokaupan nouto-myymdaldt ja esittelytilat.

e Aikaisemmin palvelun ja hallinnon alueella (P) sallittiin vahaisessa maarin myos
asutusta. Vahdisesséd maddrin -sanat poistettu.

® Maisemapelto (MA) merkintaan tarkennettu, mita toimenpiderajoitus koskee:
kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja téyttdmistéitd tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidettd (huom, ei puunkatoa)

e Luontokohteiden maarayksissa muutoksia (kuvattu aiemmin)

® Kevyen liikenteen laatukdytéva, - runkoverkko ja - uusi runkoverkko -nimi muutettu:
pyordilyn laatukdytavé, pyoréilyn runkoverkko ja uusi pyérailyn runkoverkko

e Lisatty Suoja-alueen raja maa-ainesten ottoalueen ulkopuolelle, noin 400 metrin
etaisyydelle

e Maakunnallisesti arvokkaasta kulttuuriymparistosta on otettu pois
toimenpiderjoitus ja velvoite pyytaa maakuntamuseolta lausunto

e Teknisia korjauksia: mm. Jokelan Pertuntien linjaus korjattu

Tuusulan yleiskaava 2040 -luonnos pidettiin nahtavilla 11.8. - 30.9.2014 valisena
aikana. Luonnoksesta saatiin mielipiteita sahkdisella lomakkeella, kirjeitse ja
sahkdpostitse 130. Lausuntoja saatiin 36. Lausunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut
ja hyvaksyttavat vastineet ovat yleiskaava-aineiston liitteena.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksen MRA 19 8:n mukaisesti nahtaville
® pyytaa yleiskaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.
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Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

e jattaa asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Kuntakehityslautakunta, 13.02.2019, § 26

Valmistelija / lisatiedot:

Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija, henna.lindstrom@tuusula.fi

Liitteet
1 E Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus kaavakartta, KKL 13.2.2019
2 E Tuusulan yleiskaava 2040 merkinnat ja maaraykset KKL 13.2.2019
3 E Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus selostus, KKL 13.2.2019
4 E Liite Lausunnot yleiskaava 2040 luonnoksesta, KKL 13.2.2019
5 E Liite Mielipiteet yleiskaava 2040 luonnoksesta, KKL 13.2.2019
6 E Liite Nykytilakuvaus, KKL 13.2.2019
7 E Liite Luontokohteiden kuvaukset, KKL 13.2.2019
8 E Tuusulan yleiskaava 2040, linkit aineistoihin, KKL 13.2.2019
9 E Tuusulan yleiskaava 2040, pykalateksti 31.5.2017 saakka, KKL 13.2.2019

Ehdotus
Esittelija: Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksen MRA 19 §:n mukaisesti nahtaville
® pyytaa yleiskaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti paatésehdotuksensa
seuraavasti:

® muutetaan kaava-asiakirjoihin Mahlamakeen osoitettu ensimmaisen vaiheen
uusi mahdollinen paivittaistavarakaupan kohdemerkinta toisen vaiheen uudeksi
mahdolliseksi paivittaistavarakaupan kohdemerkinnaksi. Lisataan
Sahankulmaan toisen vaiheen uusi mahdollinen paivittaistavarakaupan
kohdemerkinta. Perusteluna valtuuston paatos 19.3.2018 & 25 Kaupallisten
palveluiden kehittamisen tavoite.

Liisa Sorri esitti Margita Winqvistin kannattamana, etta Pertuntien asuinalue
poistetaan.

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi puheenjohtajan danestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat esitteljjan muutettua pohjaehdotusta danestavat jaa ja ne, jotka
kannattavat Sorrin tekemaa muutosesitystd, aanestavat ei. Suoritetussa
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aanestyksessa annettiin 10 jaa-aanta (Riitta Nyback, Klaus Koivunen, Paivo Kuusisto,
Ulla Palomaki, Jari Raita, Jouko Riola, Pasi Huuhtanen, Vesa Lundberg, Pirjo Maula,
Mika Maki-Kuhna), 2 ei-aanta (Liisa Sorri, Margita Winqvist) ja 1 jasen (Jari Anttalainen)
aanesti tyhjaa.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan muutettu pohjaehdotus tuli
kuntakehityslautakunnan paatdkseksi aanin 10-2-1.

Paatos
Muutettu paatésehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti, etta kaava-asiakirjoihin tehdaan seuraavat
muutokset

e merkinta: Tuusulanjoentien jatke/yhteystarve
Tuusulanjoentien jatkeen tarpeellisuutta arvioidaan siina vaiheessa, kun
Maisalantien kunnostusselvitys on toteutettu ja paatdés Keha IV:n
toteuttamisesta tehty ja uudet lilkkennetarkastelut tehty.

e Sikokallio
Sikokallion kohdalla esitettya TP-aluetta Sikokallion ja Itaisen
ohikulkutien valissa kavennetaan 400 metrista 300 metriin Ita#isen ohikultien
reunasta lukien.

e Tallinna-tuneli sivu 85
Lisataan uusi kappale kolmannen kappaleen jalkeen: Helsinki-Tallinna -tunnelin
rinnalla on suunnitteilla Finest Bay Area -rautatietunneli, jonka suunniteltu reitti
kulkee Tallinnasta Espoon Otaniemen kautta Helsinki-Vantaan lentokentalle tai
Otaniemesta Pasilan kautta Helsinki-Vantaan lentokentalle. Kummassakin
linjauksessa rahtiterminaari sijaitsee Tuusulan kunnan alueella.

Liisa Sorri ja Margita Winqvist ilmoittivat paatdksesta seuraavan eridvan mielipiteen:

"Yleiskaavatyon aikana mm. kuntakehityslautakunnan ja valtuuston seminaareissa on
kasitelty asuinalueiden maaraa ja sijoittumista eri kuntataajamiin. Niita oli tarjolla
enemmin kuin suunnitellun vaeston kasvun mukainen tarve vaati. Jokelan alueeltakin
karsittiin useampia alueita kunnan omistamilta mailta. Yksityisten maanomistajien
kaavoituspyyntdihin lautakunnassa on vastattu, etta kunnalla on Jokelan alueella
riittavasti maata asuntotuotantoa varten ja etta maapoliittisessa ohjelmassa on linjaus
kaavoittaa ensisijaisesti kunnan omistamalle maalle.

Kuitenkin kaavatyon loppuvaiheessa lisattiin Pertuntien asuinalue, joka sijaitsee
yksityisen maanomistajan alueella nykyisen taajaman reunalla kaukana keskustasta.
Lisays ei mydskaan perustunut luonnoksesta annettuihin lausuntoihin. Aluetta ei ollut
lisatty kaavaselostuksen taulukkoon, jossa oli listattu Jokelaan kaavoitettavat
asuinalueet ja niiden asuntomaarat.

Taman vuoksi esitimme, etta alue poistetaan yleiskaavasta. Alueelle ei tassa vaiheessa
ole tarvetta. Jokelasta 16ytyy kunnan mailta parempia alueita, jos tarvitaan lisaa
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omakotitaloalueita. Myoskaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei tassa
tapauksessa toteudu, silld aiemmin Jokelan alueen maanomistajilta tulleisiin kirjallisiin
kaavoituspyyntdihin ei ole suostuttu”

Kokous keskeytettiin neuvottelutauon ajaksi klo 18.55 - 19.25.

Arto Lindberg poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen klo 20.00.
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Kuntakehityslautakunta, § 15,23.01.2019
Kuntakehityslautakunta, § 27, 13.02.2019

§ 27
Seepsula Oy, kiinteistdjen 858-413-1-396 ja 858-401-1-18 osto, Vaunukangas ja Hyryla, KKL
13.2.2019

TUUDNO-2018-1539

Kuntakehityslautakunta, 23.01.2019, § 15

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuusulan kunta on neuvotellut Seepsula Oy:n kanssa noin 1 873 m2n suuruisen
kiinteiston 858-401-1-18 ja noin 86 580 m2n suuruisen kiinteiston 858-413-1-396
ostamisesta Tuusulan kunnalle.

Kiinteistd 858-401-1-18 sijoittuu lainvoimaisen Hyrylan laajentumissuunnat
osayleiskaavan alueelle, jossa kiinteistolle ei ole osoitettu kayttotarkoitusta. Kiinteistd
on paaasiassa metsatalousmaata ja pieneltad osin kevyen liikenteen vaylaa. Yleiskaava
2010:ssa kiinteisto sijoittuu kerrostalovaltaiselle asuntoalueelle (AK) seka
lahivirkistysalueelle (VL). Kiinteistdon kohdistuu lisaksi merkinta seudullisesta
ulkoilureitista. Kiinteiston lansireuna sijoittuu pienelta osin Aropellon lainvoimaisen
asemakaavan alueelle, jossa alue on osoitettu katualueeksi. Kiinteiston muulla osalla
ei ole asemakaavaa.

Kiinteistdon asemakaavoittamattomalle alueelle kohdistuu Etela-Tuusulan paivakoti
(kaavanumero 3584) niminen vireilla oleva asemakaavahanke.

Kiinteistd 858-413-1-396 sijoittuu lainvoimaisen Hyrylan laajentumissuunnat
osayleiskaavan alueelle, jossa kiinteisto sijoittuu kokonaisuudessaan maa-ainesten
ottoalueelle (EO/MU-1). Kiinteistdon kohdistuu lisaksi merkinta alueen osasta, joka on
vedenhankintaa varten tarkeaa pohjavesialuetta (pv-1). Kiinteistéon ei kohdistu
asemakaavaa tai voimassa olevia asemakaavahankkeita. Kiinteistd on entista
soranottoaluetta, jolla toiminta on sittemmin paattynyt. Nykyisin kiinteistd on
metsatalousmaata.

Alustavassa, paatoksentekoon myéhemmin tulevassa, yleiskaava 2040
ehdotusluonnoksessa kiinteiston itdosa oltaisiin osoittamassa ll-vaiheen
omakotitalovaltaiseksi asuinalueeksi (AO-2).

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 350.000 euroa, josta muodostuu yksikkéhinnaksi noin
3,96 €/m2.

Hallintosaanndén mukaan kuntakehityslautakunnalla on oikeus kiintean omaisuuden
hankkimiseen, jos vastike yksittaisessa kaupassa on 200.000 € - 500.000 € ja jos
hankintaa varten on riittdva maararaha. Hankintaa varten on riittdva maararaha.

Lisatietoja: maankayttopaallikkd Paivi Hdmaldinen, paivi.namalainen(at)tuusula.fi /
040 314 4557, maankayttoneuvottelija Timo Mattila, timo.mattila(at)tuusula.fi /
040 314 3529.

Ehdotus
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Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ettd Tuusulan kunta ostaa Seepsula Oy:lta 350.000 euron kauppahinnalla ja
muutoin liitteena olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin noin 1 873 m2:n

suuruisen kiinteiston 858-401-1-18 ja noin 86 580 m2:n suuruisen kiinteiston 858-

413-1-396.
e hyvaksya liitteena olevan kauppakirjan.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

® jattaa asian poydalle

Kuntakehityslautakunta, 13.02.2019, § 27

Valmistelija / lisatiedot:

Liitteet
1 Sijaintikartta, Seepsula Oy, 26.11.2018, KKL 13.2.2019
Verkkojulkisuus rajoitettu
2 Kauppakirja, Seepsula Oy, 26.11.2018, KKL 13.2.2019
Verkkojulkisuus rajoitettu

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko
Kuntakehityslautakunta paattaa

e ettd Tuusulan kunta ostaa Seepsula Oy:lta 350.000 euron kauppahinnalla ja
muutoin liitteena olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin noin 1 873 m2:n

suuruisen kiinteiston 858-401-1-18 ja noin 86 580 mZ:n suuruisen kiinteiston 858-

413-1-396.
e hyvaksya liitteena olevan kauppakirjan.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Maanomistaja, maankayttd/Tennijarvi ja Kylldnen, maankaytto, kaavoitus,
taloushallinto/Alhola, Hippeldinen, Kuntapro/kirjanpito
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§28
Asemakaavoituksen muutoksen kaynnistaminen, Kivikiila

TUUDNO-2018-1710

Valmistelija / lisatiedot:

Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd, paivi.namalainen@tuusula.fi

Liitteet

1 Lahtinen Pertti, Kivikiila, asemakaavamuutoksen kaynnistamissopimusluonnos, KKL

13.2.2019
Verkkojulkisuus rajoitettu

Asiaselostus

***** omistaa kiinteistot 858-***** jg 858-***** Kjinteiston 858-***** pinta-ala on
kiinteistorekisteriotteen mukaan noin 1101 m?2 ja kiinteiston 858-***** pinta-ala on

kiinteistorekisteriotteen mukaan noin 2538 m2. Sopimusalueen pinta-ala on noin 2670

m2. Voimassa olevassa Koskenmaen asemakaavassa (vanha rakennuskaava,
vahvistettu 23.9.1983 n:o 4324) sopimusalue on merkitty osin omakotirakennusten ja
muiden enintdaan kahden perheen talojen korttelialueeksi tehokkuudella e=0,20 (AO-
10), jolla suurin sallittu kerrosluku on | % ja osin katualueeksi.

Kaavoitussuunnitelmassa 2018-2022 Kivikiila on merkitty karkihankkeeksi.

Asemakaavan muutoksen ja maanomistajan paaasiallisena tavoitteena on muuttaa
alue erillispientalojen ja/tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi. Asemakaavamuutoksen yhteydessa ratkaistaan lisaksi

Koskenmaentien vieressa olevan kevyen liikenteen vaylan sijoittuminen ja sen vaatima

tilavaraus. Kayttotarkoitus, rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat ratkaistaan
kaavamuutoksen suunnittelutyon yhteydessa.

Nyt tehtavassa kaavoituksen kaynnistamissopimuksessa sovitaan, etta kunta vastaa
asemakaavoituksen ja sen vaatimien selvitysten kustannuksista. Kunta ei vastaa
maanomistajan tilaamista konsulttikustannuksista, vaikka ne liittyisivat kaavan
valmisteluun. Mikali maanomistaja kayttaa hankesuunnittelussa konsulttia,
maanomistaja vastaa itse kaikista siita aiheutuvista kustannuksista. Kunta ohjaa ja
johtaa suunnittelua.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seka kaavan toteuttamiskustannusten
jako tapahtuu mydhemmin tehtdvan maankaytto- ja rakennuslain 91 b 8:n mukaisen
maankayttdsopimuksen mukaisesti. Maankayttésopimus laaditaan
maankayttdsopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa olevien Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.

Sopimuksen kohteena olevien kiinteistdjen osalta kyse on asemakaavoituksen
muutoksen kaynnistamisesta. Koska kyseinen hanke on kaavoitussuunnitelmassa
2018-2022, paatosvalta on kuntakehityslautakunnalla.

Ehdotus
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Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen asemakaavoituksen kaynnistamiseksi
koskien ***** omistamia kiinteistdja 858-*****jgq 858-*****
e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Asianosaiset, maankaytté/Hamaldinen, maankayttd, kasvu ja ymparisto, kaavoitus
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§29
Kaavoituksen ty6ohjelma 2019

TUUDNO0-2019-217

Valmistelija / lisatiedot:

Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko, asko.honkanen@tuusula.fi

Liitteet
1 Kaavoitussuunnitelma 2019-2023, KKL 13.2.2019
2 Taustatiedot, asuntorakentamisen tilannekatsaus, KKL 13.2.2019
3 Kaavoituksen ty6ohjelma 2019, KKL 13.2.2019
4 Kaavoituksen tydohjelman hankekortit 2019, KKL 13.2.2019

Taustatietoja koskien tonttivarantoa

Tavoitteena on huolehtia yleiskaavoituksen keinoin siita, etta taajamien rakentaminen,

liikenneverkon kehittaminen ja muut maankaytolliset kysymykset on suunniteltu
kokonaisuutena. Asemakaavoituksen mydta huolehditaan siita etta, vahintaan MAL-
aiesopimuksen tavoitteiden ja kunnanvaltuuston hyvaksyman vuotuisen asunto-
ohjelman lisaksi kaavoitetaan riittavasti tonttivarantoa tulevaa kayttéa varten. Lisaksi
tyopaikkatonttien saatavuudesta huolehditaan - tavoitteena on

tyopaikkaomavaraisuuden nostaminen. Tavoitteeseen ei paasta yhden vuoden aikana

valmisteltavilla kaavahankkeilla, mutta pitkajantei-nen maapolitiikka ja merkittaviin
kaavahankkeisiin panostaminen johtavat tavoitteeseen.

Liitteena on taustatiedoiksi seurantatietoa asemakaavojen lainvoiman saamisesta,
tonttivarannosta ja asuntomarkkinoista.

Tonttivaranto on kehittynyt viime vuosina hyvin asemakaavojen lainvoiman saamisen

myota. Tasta johtuen Hyryldn taajaman osalta yhtiomuotoisia pien- ja
kerrostalotontteja on riittavasti vastaamaan kysyntaan vuosiksi. Keskustan
kehittamiseksi ja vetovoiman lisaamiseksi tasta huolimatta on syyta laatia
kaavamuutoksia. Omakotitonttejakin on runsaasti, mutta omakotitonttien osalta on
syyta viela kehittaa tonttivarantoa, jotta vuosien kuluttua mm. Lahelanpelto Il:n

rakennuttua ei synny jalleen tilannetta, jolloin ei omakotitontteja olisi tarjolla. Hyrylan

tonttivarannossa on edelleen vajetta erityisesti tydopaikkatonttien osalta. Tahan
vastauksena valmistellaan Sulan ty6paikka-alueen, Focus-alueen seka Kelatien
tyopaikka-alueen laajentamiseksi asemakaavoja.

Jokelan tyopaikka- ja asuintonttivaranto on hyva. Keskustaan kehitettavien

asuinkerrostalojen osalta toteutumattomia tontteja on vield, mutta rakennusliikkeiden

kiinnostuksesta voidaan paatelld, etta uusia asemakaavojen muutoksia on syyta
valmistella, jotta kerrostalorakentaminen voi jatkua. Tyopaikkatont-teja on valmiina
asemakaavoitettuna.

Kellokoskella asemakaavat mahdollistavat keskustan kehittamisen seka

yhtidmuotoisten asuntorakenta-misen tonttien toteuttamisen, mutta omakotitontteja

ei ole kunnalla myytavaksi. Rajalinnan tyopaikka-alue mahdollistaa
tyopaikkarakentamisen lisaéamisen.
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Kaavoituksen ty6ohjelma 2019

Kaavoituksen tydohjelmalla ohjelmoidaan kuluvan vuoden kaavahankkeet.
Tyoohjelman tulee perustua valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelma 2019-
2023:een, joka on liitteena. Hankkeet on kaavoitussuunnitelmassa priorisoitu kolmeen
eri kategoriaan kiireellisyyden tai oletettujen etenemismahdollisuuksien mukaisesti.
Kaavoitussuunnitelman edelleen runsas karkihankkeiden maara jattaa auki
kysymyksia kaavojen laatimisjarjestyksesta. Kaavojen valmistelujarjestysta ohjataan
tyoohjelmalla.

Liitteena on kaavoituksen tydohjelma 2019. Liitteena on myds kaavahankkeiden
hankekortit, joilla kustakin valmisteltavana olevasta hankkeesta kerrotaan lisatietoja.
Tyo6ohjelman esitystapaa on muutettu enemman luettavammaksi ja tydmaaraa
kuvaavammaksi. Tydohjelmassa on esitetty viivakaavioin kaavojen arvioitu
eteneminen, mutta edelleen aikatauluarvioiden osalta erityisesti
maankayttdsopimusneuvotteluihin liittyva eteneminen on vaikeasti arvioitavissa.

Ottaen huomioon resurssit tydohjelmassa kannattaa pitaytya vain karkihankkeiden
edistamisessg, ellei kuluvana vuonna kunnan omista tarpeista johtuen synny
kiireellisia hankkeita tai kaavoituksen kaynnis-tamissopimuksien myéta nain sovita.
Vaikkei uusia karkihankkeita syntyisi, ei ole realistista olettaa, etta kaikkia
karkihankkeita voidaan edistaa.

Tyoohjelman toteutumista seurataan ja siita raportoidaan osavuosikatsauksissa.

Liitteena

- kaavoitussuunnitelma 2019-2023

- kaavoituksen ty6ohjelma 2019

- hankekortit

- taustatietoja, asuntorakentamisen tilannekatsaus

Ehdotus
Esittelija: Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
e kunnanhallitus hyvaksyy kaavoituksen tydohjelman 2019.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§30

Kuntakehityslautakunta, vuoden 2019 talousarvio, KKL 13.2.2019

TUUDNO-2018-1208

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala, talous- ja asiakaspalvelupaallikko

1 KKL TAE 2019 KKL 13.2.2019 korjattu

Perustelut

Tuusulan kunnan organisaatiomuutoksen myo6ta on Kasvun ja ympariston
palvelualueen sisainen organisaatio muuttunut vuoden 2019 alusta alkaen.
Talousarvio vuodelle 2019 on paivitetty uuden organisaatiorakenteen mukaiseksi.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten tulosalueiden talousarvioesityksen
vuodelle 2019 liitteen mukaisesti.

e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisuudessa olevien tulosyksikdiden
alustavat vuoden 2019 kayttdsuunnitelmaesitykset.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 31
Kuntakehityslautakunta, vuoden 2018 toimintakertomus

TUUDNO-2019-218

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala, talous- ja asiakaspalvelupaallikko

Liitteet
1 KETEK 2018 ,KKL 13.2.2019
2 KKL toimintakertomus 2018, KKL 13.2.2019 korjattu
3 Kaavoituksen seurantataulukko, KKL 13.2.2019

Perustelut

Kuntakehityslautakunnan toimintakertomus vuodelta 2018 on liitteend. Tulosalueen
toiminnan kuvaus esitetdan kuten talousarviossa.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta

e vuoden 2018 toimintakertomus hyvaksytaan.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§32
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

muu paatos:

§ 5 Kiinteiston rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Stenbacka, Lahela, 20.01.2019

8 6 Skanska Talonrakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun, kiinteistdjen 858-15-
5704-1 ja 858-15-5704-2 myynti, Puustellinmetsan asemakaava-alue,
Asuntomessukohde, 30.01.2019

Maankayttopaallikkd

§ 7 Elisa Oyj, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-405-11-613 Pertunpelto, Perttu,
18.01.2019

8 8 Jokelan seudun koirakerho ry., maa-alueen vuokraus kiinteistdista 858-405-3-27
Kuusela ja 858-409-3-49 Alanko, Jokela, 18.01.2019

8 10 Tuusulan Energia Oy, vuokrasopimuksen irtisanominen, 858-401-3-368
Vahanummi, Sula, 24.01.2019

§ 11 Kiinteistdon vuokraaminen, Peltokaaren asemakaava-alue, Jokela, 30.01.2019

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8&:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§33
limoitusasiat

TUUDNO-2018-1684

Liitteet
1 julkipanolista 28.1.2019 kp

Kaavoituspaallikon paatos:
Julkipanolista 28.1.2019
Maankayttdopaallikbn paatos:

18.1.2019 § 6: Rykmentinpuiston kunnanosa nro 15, tonttijaon laatiminen kortteliin
5712

30.1.2019 8 12: Rykmentinpuiston kunnanosa nro 15, tonttijaon muuttaminen koskien
kiinteist6a 858-15-5701-5

Kuntasuunnittelupaallikkd henkilostopaatos:
30.1.2019 8 2: Maanmittausinsindorin tehtavaan valinta, paikkatieto
Kunnanhallituksen paatoksia:

14.1.2019 § 10: Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen suunnitelma
MAL 2019 -luonnos, lausunto

21.1.2019 8 27: YIT Infra Oy:n Kiilan kiertotalouskeskuksen ymparistovaikutuksen
arviointiselostus, lausunto

4.2.2019 § 18: Elisa Oyj, kaavamuutoshakemus

4.2.2019 § 19: AKA-Kiinteistot Oy, asemakaavan muutoshakemus tilalle 858-404-0003-
2111-5, Kellokosken Hoylaajankuja 1

Valtuuston paatoksia:
28.1.2019 8 4: Upokaskuja, asemakaavan muutos

28.1.2019 8 5: Rykmentinpuisto, Kirkonmaki, asemakaava ja asemakaavan muutos

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Merkitaan tiedoksi

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.



Tuusulan kunta Poytakirja 3/2019 25 (28)
Kuntakehityslautakunta 13.02.2019

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

§34
Muut asiat

e Jokelan hevoskylan hankesuunnittelun laatimiseksi Sitowiselta on tilattu
suunnitteluperiaatteiden konsepti, missa lahtotietokoosteen pohjalta on laadittu
kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa. Tydssa on tutkittu Jokelan hevoskylan
asumisen, hevosharrastamisen ja hevosliiketoiminnan yhteensovittamisesta.
Tyossa on hahmoteltu hevoskylan konsepti, tonttien maara, rakennusoikeus ja
alueen luontainen kytkeytyminen ymparistoonsa seka laadittu alustava arvio
alueen infrarakentamisen kustannuksista. Sitowisen tyota hyddynnetaan
suunnitteluperiaatteiden osalta yleiskaava 2040:ssa osoitettujen hevoskylien
suunnittelussa, joista ensimmaisena asemakaavoitettavaksi on osoitettu Jokelan
hevoskyla.
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Muutoksenhakukielto
8§24, 825, 826, 829, 830, 831, 832, 833, 834

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
8§27, 828

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: PL 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupiste Tuusinfoon os. Autoasemankatu 1, 04300
Tuusula.
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